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ESTADO DO AMAZONAS
MUNICIiPIO DE IRANDUBA

GABINETE DA PREFEITA
LEI MUNICIPAL, N° 311 DE 19 DE NOVEMBRO DE 2016.

Institui o Programa de Regularizagdo Fundiaria de
terras Urbanas de interesse Social no Municipio de
Iranduba-AM, e da outras providéncias.

A  PREFEITA MUNICIPAL DE IRANDUBA, MARIA
MADALENA DE JESUS, no uso de suas atribuigdes legais & mim
outorgada e nos termos da Lei Organica do Municipio.

FAZ SABER a todos os habitantes deste Municipio que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

LEI
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituido o Programa deRegularizagdoFundiariano
Municipio de Iranduba-AM, com o proposito de disciplinar,
normatizar e organizar o conjunto de agdes e iniciativas voltadas a
adequacdo dos assentamentos irregulares preexistentes as
conformagdes legais e a titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as
diretrizes e objetivos previstos nesta Lei.

Art. 2° - Os parcelamentos irregulares do solo para fins urbanos,
existentes no Municipio de Iranduba, poderdo ser objeto de
regularizagdo fundiaria sustentavel de interesse social ou especifico,
desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei e na legislagéo
estadual e federal, no que for pertinente.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I. - regularizagdo fundiaria sustentavel: o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder
Publico por razdes de interesse social ou de interesse especifico, que
visem a adequar assentamentos informais preexistentes as
conformagdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o
pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e o
direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado;

II. - regularizagdo fundidria de interesse social: a regularizacdo
fundiaria sustentdvel de assentamentos informais ocupados,
predominantemente, por populagdo de baixa renda, nos casos em que
existem direitos reais legalmente constituidos ou, por agdo
discricionaria do Poder Publico, quando se tratar de Area Especial de
Interesse Social (AEIS);

IIL. - regularizagdo fundiaria de interesse especifico: a regularizacio
fundiaria sustentavel de assentamentos informais na qual ndo se
caracteriza o interesse social, constituindo acgdo discricionaria do
Poder Publico;

IV. - parcelamento irregular: aquele decorrente de assentamento
informal ou de loteamento, desmembramento, loteamento fechado ou
condominio ndo aprovado pelo poder publico municipal, ou
implantado em desacordo com licenga municipal, ou ndo registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis;

V. - plano de reurbanizag@o especifica: urbanizagdo de assentamentos
espontaneos, promovendo novo projeto de ordenamento espacial das
habitagdes, sistema viario, areas de uso publico para fins de lazer,
institucional e verde, implantacdo da infraestrutura urbana, entre
outros, com normas diferenciadas tanto para o local a ser urbanizado,
quanto para as areas que devem atender a demanda excedente.

§ 2° - A constatacdo da existéncia do assentamento informal ou do
parcelamento do solo irregular se fara mediante identificagdo da area
em levantamento aerofotogramétrico ou através de provas
documentais que comprovem de forma cabal e irrefutavel, a critério
da Secretaria de Habitac@o e Regulariza¢do Fundiaria, que a ocupagéo
estava consolidada na data de publicagdo desta Lei.
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Art. 3° - Podera ser objeto de regularizag@o fundiaria sustentavel, nos
termos desta Lei, inclusive parte de terreno contido em area ou imével
maior.

Paragrafo unico. - Para a aprovacdo de empreendimento de
parcelamento do solo futuro na area remanescente, aplicam-se os
requisitos urbanisticos e ambientais fixados no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental (PDDUA).

Art. 4° - A Secretaria de Habitagdo e Regularizacdo Fundidria sera
responsavel pela andlise e aprovagdo dos planos de regularizacdo
fundiaria sustentavel e¢ pela emissdo da Licenga Integrada de
Regulariza¢do Fundiaria (LIRF).

CAPITULO II

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secao |

Da Regularizacdo Fundidria de Interesse Social

Art. 5° - Os assentamentos informais objeto de regularizacdo
fundiaria de interesse social promovida pelo Poder Executivo
Municipal devem se referir a Area Especial de Interesse Social
(AEIS), definidas no PDDUA.

Art. 6° - Observadas as normas previstas nesta Lei, no PDDUA e
demais normas municipais pertinentes, o plano de regularizagdo
fundiaria em assentamentos existentes pode definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos para as regularizagdes regidas
por esta Segdo, incluindo, entre outros pontos:

1. - o tamanho dos lotes urbanos;

IL. - o percentual de areas destinadas a uso publico ou a uso comum
dos conddéminos;

III. - o gabarito das vias publicas;

IV. - as faixas de Area de Preservacio Permanente (APP) a serem
respeitadas.

Art. 7°- Na regularizagdo fundiaria de interesse social cabe ao Poder
Executivo  Municipal, quando empreendedor, ou a seus
concessionarios ou permissionarios, a implantagao:

I. - do sistema viario;

IL. - da infraestrutura basica;

III. - dos equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no
plano de reurbanizagéo.

§ 1° - Considera-se infraestrutura bésica, para efeitos desta Lei, a
coleta e a disposi¢ao adequada de esgoto sanitario, os equipamentos
de abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica,
sistema de manejo de aguas pluviais e a acessibilidade.

§ 2° - Os encargos previstos no caput e no §1° deste artigo podem ser
compartilhados com os beneficidrios, a critério do Poder Executivo
Municipal desde que respeitados os investimentos em infraestrutura e
equipamentos comunitarios ja realizados pelos moradores ¢ o poder
aquisitivo da populagdo a ser beneficiada.

Art. 8° - Sem prejuizo das obrigacdes previstas no artigo 6°, o Poder
Executivo Municipal pode exigir do empreendedor contrapartida, na
forma dos artigos 28 a 31 da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto das
Cidades).

Secédo I1

Da regularizaciio fundiaria de interesse especifico

Art. 9° - Os assentamentos informais objeto de regularizagao fundiaria
de interesse especifico devem observar os requisitos urbanisticos e
ambientais fixados no PDDUA, ressalvada a possibilidade de redugao,
a critério do Poder Executivo Municipal, do percentual de area
destinada ao uso publico ¢ da area minima de lotes.

§ 1° - Aplica-se as regularizagdes de que trata o caput, o disposto no
artigo 6° desta Lei, cabendo ao Poder Executivo Municipal definir as
responsabilidades relativas a essas implantagdes.

§ 2° - Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Poder
Executivo Municipal deve exigir dele as importancias despendidas
para regularizar o parcelamento, podendo, para tanto, promover as
medidas necessarias.

§ 3° - E permitida diferenciagio de metragens nas faixas ndo
edificantes com supressdo de vegetacdo em APP, desde que o plano de
regularizagdo fundidria implique em melhoria dos padrdes de
qualidade ambiental.

CAPITULO HII

DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 10° - A Regularizagdo Fundiaria deve atender a ordem
urbanistica expressa no PDDUA, observar os requisitos urbanisticos e
ambientais previstos neste Capitulo e as exigéncias especificas
estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal.
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Art. 11°. - Além das diretrizes gerais de politica urbana previstas pelo
Estatuto das Cidades, a regularizagdo fundiaria sustentavel deve se
pautar pelas seguintes diretrizes:

I.- prioridade para a permanéncia da populacdo na area em que se
encontra, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria
das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
area ocupada;

II. - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

II1. - controle, fiscalizagdo e coibigdo, visando evitar novas ocupagdes
ilegais na area objeto de regularizagdo ou em qualquer outra area;

IV.- articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a
integragdo social e a geracdo de trabalho e renda;

V.- participagdo da populagdo interessada em todas as etapas do
processo de regularizag@o, com a criagdo de uma comissdo local de
regularizagdo fundiaria, com a articulagdo de todas as liderancas
existentes em cada local;

VI.- estimulo a resolug@o extrajudicial de conflitos.

Art. 12° - . Nado se admite a regularizagdo fundiria sustentavel em
locais:

I. - aterrados com material nocivo a saude publica;

II. - cujas condi¢Bes geologicas ndo aconselhem sua ocupagdo por
edificagoes;

III. - alagadigos;

IV. - onde a polui¢@o impega condigdes de salubridade;

V. - sujeitos a inundagio;

VL. - areas especiais de interesse ambiental.

Paragrafo unico. - As restrigdes previstas nos incisos I a VI deste
artigo poderdo ser afastadas mediante apresentagdo de laudo técnico
especifico, subscrito por profissional habilitado com Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), emitida pelo CREA, propondo
solugdo da situagdo impeditiva, que sera submetido a deliberagdo dos
entes colegiados e do Conselho Municipal de Habitagao.

Art. 13° - O plano de regularizacdo fundidria deve atender aos
seguintes requisitos urbanisticos e ambientais:

I. - estabilidade dos lotes, das vias de circula¢do, das areas dos
sistemas de lazer e verdes, areas institucionais e dos terrenos
limitrofes;

II. - drenagem das aguas pluviais;

III. - trafegabilidade das vias, com definicdo da pavimentacdo
adequada e garantia de acesso dos prestadores de servigos publicos de
infraestrutura urbana basica e emergencial;

IV. - integracdo do sistema viario com a malha local existente ou
projetada, harmonizacdo com a topografia local e garantia de acesso
publico aos corpos d’agua e demais areas de uso comum do povo;

V. - implantagdo de sistema de abastecimento de dgua potavel em
conformidade com as diretrizes vigentes;

VI. - implantagdo de sistema de esgotamento sanitario, disposigdo e
tratamento dos residuos em conformidade com as diretrizes vigentes;
VIL. - recuperagdo geotécnico-ambiental das areas degradadas;

VIILI. - implantacdo de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagao
publica;

IX. - recuo minimo dos cursos d’agua canalizados ou ndo, de modo a
garantir acesso para manutengdo e limpeza, em obediéncia a
legislacdo ambiental;

X. - acesso aos lotes por via de circulacdo de pedestres ou de veiculos;
XI. - largura minima das vielas sanitarias para drenagem e protecdo
das tubulagdes no subsolo, para instalagdo de rede de agua e esgoto e
sua manutencao;

XII. - utilizag@o preferencial de recursos urbanisticos que garantam a
maior permeabilidade do solo urbano e permitam o plantio de arvores.
§ 1° - Os terrenos ou areas livres localizados nos parcelamentos a
serem regularizados devem ser destinados, preferencialmente, para
areas para uso comunitdrio ou areas verdes e/ou institucionais de uso
publico.

§ 2°. - Na regularizagdo de sua iniciativa, o Poder Executivo
Municipal podera estabelecer, a seu critério, os espagos de uso
publico, verdes e/ou institucionais, dentro da area do parcelamento ou,
alternativamente, no seu entorno, de acordo com a conclusdo da
analise dominial da area.

§ 3°.- Na hipotese do §2°, caso néo haja espagos disponiveis dentro da
area regularizada, o Poder Executivo Municipal podera promover a
desapropriagdo de imdveis para fins de regularizagdo fundidria ou,
alternativamente, podera gravar outros que ja tenham sido
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desapropriados para implantagdo de equipamentos publicos, mesmo
que estes estejam fora do perimetro do parcelamento a ser
regularizado.

§ 4°.- O Poder Executivo Municipal devera buscar o ressarcimento das
despesas decorrentes da desapropriagdo junto ao responsavel pela
implantag@o do assentamento irregular.

§ 5°- Comprovada a impossibilidade de destinagdo de espagos
publicos no percentual previsto na area regularizada, a area faltante
podera ser adquirida pelo parcelador em outro local, para posterior
compensagdo, através de doagdo ao Municipio, observados os
seguintes critérios:

a) - o imovel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do
Municipio;

b) - a dimensdo, o valor e as caracteristicas da area faltante e do
imoével a ser adquirido devem ser equivalentes;

§ 6°. - A doacdo referida no paragrafo anterior deve ser submetida a
analise da Secretaria de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria.

§ 7°.- A regularizagdo fundiaria sustentavel pode ser implementada
em etapas, hipotese na qual o plano de que trata este artigo deve
definir a parcela do assentamento informal a ser regularizada em cada
etapa respectiva.

Art. 14°. - O Poder Executivo Municipal podera exigir do titular da
iniciativa de regularizagdo as garantias previstas pela legislagéo
vigente, visando assegurar a execugao das obras e servicos necessarios
a regularizacdo do parcelamento.

CAPITULO 1V

DO PROCEDIMENTO

Art. 15°. - Além do Poder Executivo Municipal, podem elaborar
plano de regularizagdo fundiaria sustentavel:

L.- o responsavel pela implantacdo do assentamento informal;

I1.- o setor privado, no dmbito das estratégias definidas pela legislagao
urbanistica municipal;

III.- as cooperativas habitacionais, associagdes de moradores ou
outras associagdes Civis.

Art. 16°. - A regularizagdo fundiaria sustentavel depende da analise
dominial da area regularizada, comprovada por certiddo emitida pelo
Registro de Imoveis e de plano elaborado pelo titular da iniciativa.

§ 1°. - Identificado o titular dominial da area irregularmente parcelada
ou ocupada, o Poder Executivo Municipal devera notifica-lo para que
proceda a sua regularizacéo.

§ 2°. - Na omissdo do titular do dominio da area e/ou do titular da
iniciativa, o plano de regularizag@o e as obras poderdo ser executados,
supletivamente, pelo Poder Executivo Municipal, com posterior
ressarcimento dos gastos via cobranga judicial do parcelador.

§ 3°.- Esgotadas as diligéncias para a identificag@o ¢ localizagdo do
parcelador e/ou do titular do dominio da area, o Poder Executivo
Municipal poderd intervir no parcelamento do solo para adequa-lo as
exigéncias técnicas previstas nos artigos 10 e 11 desta Lei.

Art. 17°. - O plano de regularizacdo fundiaria deve conter ao menos:
I. - diagndstico do parcelamento que contemple, em especial, os
seguintes aspectos: localizagdo do parcelamento, o prazo de ocupagdo
da area, natureza das edificacdes existentes, acessibilidade por via
oficial de circulagdo, situagdo fisica e social, adensamento, obras de
infraestrutura, equipamentos publicos urbanos ou comunitarios
instalados na 4rea e no raio de 1 (um) km de seu perimetro, ocupagéo
das areas de risco e interferéncias ambientais que indiquem a
irreversibilidade da posse.

I1. - proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, ao
menos:

a) - as areas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem
regularizadas ou, quando houver necessidade, remanejadas;

b) - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragdo
com o sistema vidrio adjacente, bem como as areas destinadas a uso
publico, quando possivel;

¢) - a solug@o para relocac@o da populacdo, se necessaria;

d) - as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as formas de compensagio,
quando for o caso;

e) - as condigdes para garantir a seguranca da populacdo em relagio a
inundagdes, erosio e deslizamento de encostas;

f) - a necessidade de adequacdo da infraestrutura basica;

g) - a enumeragdo das obras e servigos previstos;

h) - cronograma fisico-financeiro de obras e servigos a serem
realizados, acompanhado das respectivas planilhas de orcamento.
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I11. - plantas com a indicagao:

a) - da localizagdo da area regularizada, suas medidas perimetrais,
area total, coordenadas preferencialmente geo-referénciadas dos
vértices definidores de seus limites e confrontantes;

b) - das areas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem
regularizadas ou, quando houver necessidade, remanejadas;

¢) - das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragdo
com o sistema viario adjacente, bem como as areas destinadas a uso
publico, com indicacdo de sua 4area, medidas perimetrais ¢
confrontantes;

d) - do perimetro, area, coordenadas preferencialmente geo-
referénciadas dos vértices definidores de seus limites, confrontantes,
namero e quadra das parcelas a serem regularizadas.

IV. - memorial descritivo com a indicag¢do dos elementos considerados
relevantes para a implantagdo do projeto, incluindo, no minimo:

a) - a identificagdo do imodvel objeto de regularizacdo, com sua
localizagdo, medidas perimetrais, area total, coordenadas
preferencialmente geo-referénciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes;

b) - descri¢do das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro,
area, coordenadas preferencialmente geo-referénciadas dos vértices
definidores de seus limites, confrontantes, niimero ¢ quadra;

¢) - descri¢@o das vias de circulagdo existentes ou projetadas e das
areas destinadas a uso publico, com seu perimetro, area, coordenadas
preferencialmente geo-referénciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes.

§ 1°. - O plano de regularizacdo de parcelamento deve ser assinado
por profissional habilitado, com Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART), emitida pelo CREA, e pelo titular da iniciativa de
regularizagao.

§ 2°. - Nas hipoteses de regularizagdo fundiaria, requeridas nos termos
do artigo 14, dessa Lei, o Poder Executivo Municipal podera elaborar,
sem custos aos beneficidrios, os documentos referidos no caput deste
artigo, segundo critérios estabelecidos pela Secretaria de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria, que devera decidir em cada caso solicitado
sobre a concessdo deste beneficio.

Art. 18°. - O plano de regularizagdo fundiaria deve ser protocolado
perante o Poder Executivo Municipal e encaminhado para analise da
Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria.

§ 1°. - Emitido parecer pela Secretaria de Habitagdo e Regularizagéo
Fundiaria, no prazo de 30 (trinta) dias, o Plano de Regularizagdo
devera ser encaminhado para andlise conjunta dos entes colegiados,
nas areas de politica urbana e ambiental, que terdo 30 (trinta) dias para
emitir seu parecer, prorrogavel por mais 15 (quinze) dias.

§ 2°. - Para fins de controle social o plano sera enviado ao Conselho
Municipal de Habitagdo que devera exarar parecer ¢ devolver a
Secretaria de Municipio de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria.

§ 3° - O Requerente devera ser comunicado pela Secretaria de
Habitacdo e Regulariza¢do Fundiaria, no prazo maximo de 75 (setenta
e cinco) dias, contados da data do protocolo, das conclusdes
decorrentes da andlise técnica e juridica do pedido de regularizagao,
devendo atender as exigéncias formuladas no prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogavel conforme justificativa e a critério da Secretaria de
Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria.

§ 4°.- Todas as eventuais exigéncias oriundas da analise do plano de
regularizacdo devem ser comunicadas pela Secretaria de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria uma unica vez ao Requerente.

§ 5°.- O prazo para interposi¢do de recurso das decisdes proferidas
pela Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, na analise dos
planos de regularizacdo de que trata esta Lei, ¢ de 15 (quinze) dias
corridos, contados da data da notificagdo do Requerente.

Art. 19°. - Concluida a analise técnica ¢ aprovado o plano de
regularizagdo, a Secretaria de Habitagcdo e Regularizagdo Fundiaria
expedird a LIRF.

Paragrafo inico. - Fica resguardado a Secretaria de Habitacdo e
Regulariza¢do Fundiaria exigir garantias para execugdo das obras.
Art. 20°. - A regularizacdo de parcelamentos de solo ndo implica o
reconhecimento pelo Poder Publico Municipal de quaisquer
obrigacdes assumidas pelo parcelador junto aos adquirentes das
unidades imobiliarias.

Art. 21°. - Expedida a LIRF, o plano de regularizagdo fundiaria
devera ser registrado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
junto ao Registro de Imdveis.
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§ 1°. - O Poder Executivo Municipal, a seu critério ¢ na hipdtese de o
autor do plano ndo atender as exigéncias técnicas formuladas ou ndo
registrar o Plano de Regularizacdo Fundidria perante o Registro de
Imoéveis, podera providenciar as corregdes técnicas necessarias e,
inclusive, requerer seu registro.

§ 2°. - Na hipotese prevista no caput o Poder Executivo Municipal
podera implementar o plano de regularizagdo fundidria e cobrar de seu
autor e/ou de seus beneficidrios os encargos decorrentes, inclusive
aqueles relativos aos emolumentos registrarias, bem como executar as
garantias eventualmente existentes.

CAPITULO V

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 22°. - Para os fins do que dispde esta Lei entende-se por entes
colegiados na area de politica urbana e ambiental, o Escritorio da
Cidade, a Procuradoria Geral do Municipio, a Secretaria
Extraordinaria de Supervisdo de Programas Inter setoriais, a Secretaria
de Municipio de Controle e Mobilidade Urbana, a Secretaria de
Municipio de Protecdo Ambiental, a Secretaria de Municipio de Agéo
Comunitaria e Cidadania, além da Secretaria de Municipio de
Habitacdo e Regularizagdo Fundidria.

Art. 23° - O Poder Executivo Municipal garantird os recursos
humanos e administrativos necessarios para o efetivo exercicio da
atividade fiscalizadora relativa ao parcelamento do solo.

Art. 24°. - As areas previstas em agdes civis publicas com sentenga
transitada em julgado terdo prioridade nas a¢des administrativas de
regularizacdo fundiaria.

Art. 25° - A aliquota do ITBI sera reduzida para 0,5%, tanto para a
regularizagdo de interesse social como de interesse especifico.

Art. 26°. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficando
revogada a publicagio datada do dia 23/12/2016, codigo Identificador:
3E4CFCES.

GABINETE DA PREFEITA DO MUNICIPIO DE IRANDUBA,
em 19 de novembro de 2016.

MARIA MADALENA DE JESUS SOUZA
Prefeita do Municipio de Iranduba
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